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X KATASTR NEMOVITOSTI

ING. DANA TOLLINGEROVA PH.D.




KATASTR

Katastr = latinskeé capitastrum

Caput = hlava
Tastrum = listin

listina usporadana podle hlav




SHRNUTI HISTORIE

(do konce 18. stoleti )

» Katastr rustikalni (1650)

» Katastr dominikalni (1748)

» Katastr tereziansky (1756)

» Josefsky katastr (1785)

» Katastr tereziansko - josefsky (1792)

* 20.4.1785 — patent cisare Josefa Il. zavadi katastr josefsky (1.11.1789 — platnost). Katastr
zalozeny na vysledcich skutecného méreni. Zakladni jednotkou je pozemek, jehoz

vymeéra je v terénu zamerena, pozemky jsou oznaceny topografickym cislem a zobrazeny

v nacrtu daného honu (¢ast obce)




(za Rakouska-Uherska do roku 1918)

» Stabilni katastr (1817 - 1869)

> Pravni u¢innost od roku 1851 (Morava a Slezsko) a od roku 1860 (Cechy).
»Reambulace stabilniho katastru (1869)

» Evidence reambulovaného katastru (1883)

23.12.1817 — cisarsky patent Frantiska .
katastr tvori staly a dokonaly seznam vsech pozemku podrobenych dani, s udanim
jejich velikosti, polohy a vynosu

Déleni pozemku — podrobené dani X osvobozené od dané

Podrobené dani — plodna puda — zahrady, vinice, role, louky, pastviny, lesy
Osvobozené od dané — neplodna puda, koryta rek, potoku, nameésti, navsi, verejné
cesty, drahy, kostely, hrbitovy...

Instrukce — mapy 1:2880, kontrolni postupy



STABILNI KATASTR — POZEMKOVE KNIHY

5.12.1874 — zékon €.92/1874 z.z.¢. o zaloZeni pozemkovych knih pro kralovstvi Ceské

* Do pozemkovych knih se zanaseji veskeré nemovitosti i prava a povinnosti s nimi

spojené.Vyjmuty jsou pouze verejné nemovitosti.
* Pozemkové knihy jsou verejné.
* Pravo se nabyva vkladem — intabulaci.

* Formalni pravidla pro zapis zajist'uji soulad mezi skutecnosti a evidovanym stavem.

* Vznikla sit’ pevnych trvale stabilizovanych trigonometrickych bodu.




POZEMKOVY KATASTR => EVIDENCE NEMOVITOSTI

(v Ceskoslovensku a v Cesku)

Pozemkovy katastr (1927 - 1964) 5
* Povalecny katastr (po roce |945) , &\99’)_ =
0SSV
* Jednotna evidence pudy (1954 - 1964) “emoxj\'ﬁ
s
- Evidence nemovitosti (1964 - 1992) Kat?

1927 katastralni zakon — katastr dané pozemkové > pozemkovy katastr

danové poslani > pravni ucel

pozemkovy katastr je verejny presny a spolehlivy

[.1.1951 — 141/1950 Sb. Obcansky zakonik — stavby nejsou soucasti pozemku
- vlastnictvi se nabyva smlouvou

1964 — ucinnost Obcansky zakonik (40/1964 Sb.), zakon o evidenci pudy (22/1964

Sb.), notarsky rad (95/1963 Sb.)

Intabulacni princip nebyl zaveden. Prevod vlastnictvi — registrace statnim notarstvim.




stavby, které jsou soucasti pozemku,
stavby, které jsou soucasti prava stavby,
stavby, které jsou samostatné nemovité veci

Katastr nemovitosti po 1.1.2014

» Katastr nemovitosti navazal na evidenci nemovitosti vedenou od roku 1964 stredisky

geodezie a predchazejici pozemkové knihy.
* Pravni Gpravy znamenaly navrat k principtim, z nichz vychazely pozemkove knihy.
» Znovuzavedeni tfi druht zapist: vklad, zaznam a poznamka.

* Znovuzavedeni povinnosti vlastniku a jinych opravnénych ohlaSovani zmén, s moznosti sankci
za jejich nesplnéni.

* Obnoveni konstitutivniho Gc¢inku zapisu vkladem => intabulace.

* Obnoveni superficialni zdsady => superficies solo cedit (povrch ustupuje pude).




Katastr nemovitosti (katastr) je verejny seznam —
soubor Udajii o nemovitych vécech (nemovitost) —
soupis, popis, geometrické a polohové urceni a prava

7 ’
VEIVREJNOST — kazdy ma pravo — nahlizet, porizovat KATASTRALN I
opisy, Vypisy, nacrty, ziskavat udaje ze sbirky listin ZA KO N

256/2013 SB.

MATERIALNI PUBLICITA — je-li pravo k véci
zapsano do verejného seznamu, ma se za to, ze bylo
zapsano v souladu se skutecnym pravnim stavem

(§980 NOZ)

DOBRA VIiRA - neni-li stav zapsany ve verejném
seznamu v souladu se skutecnym pravnim stavem,
svédci zapsany stav ve prospéch osoby, ktera nabyla
vécné pravo za uplatu v dobré vire od osoby k tomu
opravnéné podle zapsaného stavu (§984 NOZ).




§ 62 KATASTRALNIHO ZAKONA st

FKohoutova Marie, adresa neznaAma

Parcela: 480, Parcela: 481

Listrina Pozemkova kniha vlozka 1016/.
POLVZ:34/1965 Z-7600034/1965-504
datu pedle pravni upravy ucinne v dobé vzniku prava

© Vécné bremeno (podle listiny)
omezeni pifevodu nemovitosti bex souhlasu Marie Kohoutove pro pohl.ve vysi Kés 10.000, -

Kohoutova Marie, adresa neznama

Parcela: 480, Parcela: 481

5 Pozemkova kniha wvlozka 1016/.
POLVZ:34/1965 Z2-7600034/1965-504
datu podle pravni upravy ucinné v dobeée vzniku prava

* Ma se za to, ze zastavni prava, jejichz zapis byl do katastru prevzat z byvalé pozemkové knihy, zemskych desek
nebo zeleznicni knihy, zanikla. Katastralni Urad tato zastavni prava vymaze z katastru na zakladé ohlaseni vlastnika

nemovitosti, k niz je zaniklé zastavni pravo zapsano, sepsaného ve formé notarského zapisu.

* Ma se za to, ze vécna bremena, jejichz zapis byl do katastru prevzat z byvalé pozemkové knihy, zemskych desek
nebo zeleznicni knihy, ktera jsou zapsana ve prospéch osoby s udaji neumoznujicimi jeji dostatecnou identifikaci, se
promlcela. Katastralni urad tato vécna bremena vymaze z katastru na zakladé ohlaseni vlastnika nemovitosti, k niz

je promlcené vécné bremeno zapsano, o tom, ze vécné bremeno neni vice nez 10 let vykonavano, sepsaného ve

formé notarského zapisu.




* Soubor Gdajii o nemovitych vécech (nemovitostech) v CR:

DEFI NICE * Soupis nemovitosti (seznam, rejstrik, DB)

* Popis nemovitosti (druh pozemku, vyméra)
KATASTRU
N EMOVITOSTI’ * Geometrické urceni nemovitosti (tvar)

* Polohové urceni nemovitosti (poloha)

* Evidence vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem




* Nemovité véci — pozemky, podzemni stavby se

samostatnym ucelovym urcenim (metro, jinak soucasti

pozemku), vécna prava a prava prohlasena zakonem

NOZ 89 /20 | 2 SB (vécné bremeno, zastavni pravo, pravo stavby)

1.1.2014 * Soucast pozemku — prostor nad i pod povrchem,

stavby (RD, kulna) s vyjimkou docasnych (stavebni
bunka), rostlinstvo

* IS — nejsou soucasti pozemku




https://www.kudyznudy.cz/aktivity/sumavska-maringotka-pod-boubinem
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VEC

* Véc — v pravnim smyslu je vse, co je rozdilné od osoby a slouzi potrebe lidi

(§ 489 a dalsi z. 89/2012 Sb.)

« Duivodova zprava k ust. § 489 uvadi: ,, Za prve, veci Vv pravnim smyslu je to, co je rozdilne od osoby a co slouzi
potrebe lidi. V tom je vyjadreno, zZe veéci V pravnim smyslu jsou objekty pro cloveka uzitecné... Za druhé, veci v
pravanim smyslu je to, ceho se mohou tykat subjektivni majetkova prava, predevsim pravo vlastnické. Obecné je pro
vec V pravnim smyslu typické, ze si ji 1ze priviastnit... Ne vse, C0 je pro cloveka uzitecné (vzduch, dést, slunce, Zhavé
zemské jadro) lze spojit s pojmem veci. Vec v pravnim smyslu profiluje jeji ovladatelnost... Veci je vse, co clovek
jako bytost nadana rozumem miize podrobit své viili. Take ovladatelnost je teba chapat jako kategorii objektivni a
obecnou, nikoli tedy ve vztahu ke konkrétnimu jednotlivci nebo ke konkrétni situaci.




Hmotna véc — je ovladatelna cast vnéjsiho svéta, ktera ma povahu samostatneho
predmetu.

Nehmotne veci — jsou prava, jejichz povaha to pripousti, a jiné véci bez hmotné podstaty
Nemovité véci — jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim,
jakoz i vecna prava k nim, a prava, ktera za nemovité veci prohlasi zakon. Stanovi-li zakon,
Ze urcita véc neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista na misto bez
poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovita.

Movité véci — veskeré dalsi veci, at’ je jejich podstata hmotna nebo nehmotna. Movita véc,

ktera muze byt nahrazena jinou véci téhoz druhu, je zastupiteln3; ostatni véci jsou
nezastupitelné.




https://www.milujemefotografii.cz/jak-fotit-krajinu-v-ruznych-podminkach-i https://www.marianne.cz/marianne-bydleni/promotion/inspirace/cerstva-davka-inspirace-pro-vasi-koupelnu-snu

 Soucast veci — je vSe, co k ni podle jeji povahy nalezi a co nemuze byt od véci oddéleno,

aniz se tim véc znehodnoti.

* Soucasti pozemku je prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby zrizené na

pozemku a jina zarizeni (dale jen ,,stavba®) s vyjimkou staveb docasnych, vcetné toho,

co je zapusténo v pozemku nebo upevnéno ve zdech.

* Neni-li podzemni stavba nemovitou véci, je soucasti pozemku, i kdyz zasahuje pod

jiny pozemek.

* Soucasti pozemku je rostlinstvo na ném vzesle.




https://www.dumazahrada.cz/clanek/domek-na-naradi-nemusi-byt-nevzhledna-kulna.html

* Prislusenstvi véci — je vedlejsi véc vlastnika u véci hlavni, je-li u¢elem vedlejsi veci, aby se ji
trvale uzivalo spolecné s hlavni véci v ramci jejich hospodarskeho urceni. Byla-li vedlejsi
véc od hlavni véci prechodne odloucena, neprestava byt prislusenstvim.

* Pravni jednani a prava i povinnosti tykajici se hlavni véci tykaji se i jejiho prislusenstvi.
* Je-li stavba soucasti pozemku, jsou vedlejsi véci vlastnika u stavby prislusenstvim

pozemku, je-li jejich ucelem, aby se jich se stavbou nebo pozemkem v ramci jejich

hospodarského ucelu trvale uzivalo.




obrazevacl

POJMY KATASTRU NEMOVITOSTI

https://gis.zcu.cz/studium/gen | /html/ch02s03.html

* Nemovita véc — nemovitost — pozemek (stavba spojena se zemi pevnym zakladem)

* Pozemek — cast zemského povrchu oddélena hranici

* Parcela — pozemek polohové a geometricky uréen, zobrazen v KM a oznacen &.parc. kmenove Cislo

poddéleni
 Stavebni parcela — zastavéna plocha a nadvori KN - parcela katastru nemovitosti
, , , ZE - parcela ve zjednodusené evidenci
¢ Pozemkova Parcela — neni stavebnl Parcela ve zjednodusené evidenci muze byt piivodem z evidence nemovitosti, pozemkového katastru

nebo z grafického pridelu.
* Budova — nadzemni stavba, prostorové soustredéna, prevazné uzavirena obvodovymi sténami a stresni
konstrukci, spojena se zemi pevhnym zakladem

* Drobna stavba — ZP < 16 m2,v <4,5 m — NE garaz, sklad horlavin, vybusnin

* Drubh cislovani parcel — dvé/jedna Ciselna rada (vse Cislovany jako pozemkové parcely)

* SJM — spolecné jméni manzel(, MCP — manzelé ciziho prava (mezinarodni pravo nebo smlouva)

* S-|ITSK — souradnicovy system Jednotné trisonometrickée sité katastralni



Vyméra — ¢iselny tdaj udavajici plosny obsah priimétu hranic pozemku do zobrazovaci roviny (m2), NENI zavazny, pFesnost
(zavisi na zpusobu urceni, chyba, nepresnost)
SGI — soubor geodetickych informaci

* Katastralni mapa (ve formé ve které je pro dané uzemi k dispozici)

* Geometrické a polohové urceni nemovitosti

SP| — soubor popisnych informaci (do roku 2001 vedena analogove)

* Databaze popisnych udaju o nemovitostech

* Parcelni cisla, vymery, listy vlastnictvi, Udaje o parcela, vlastnikovi ..
LV — list vlastnictvi — vystup z KN, soupis nemovitosti jednoho vlastnika nebo spoluvlastnikd v ramci jednoho katastralniho
uzemi

* Verejna listina

* Kazdy vlastnik ma své cislo (LV 10 001 = obec)

Obnova katastralniho operatu — zkvalitnéni mapového dila (hové mapovani, prepracovanim na DKM, prepracovanim na
KMD, na podkladé PU) => vyhotoveni nového souboru geodetickych informaci a nového souboru popisnych informaci v
elektronické podobé => podat upIné/dilci danoveé priznani (zména vyméry)

Geometricky plan — technicky podklad pro vyhotovovani listin, na zakladé kterych ma dojit ke zménam v souboru

geodetickych a popisnych informaci (technicko-pravni podklad pro zménu v mapé). Geometricky plan musi byt ovéren, ze
svymi nalezitostmi a presnosti odpovida platnym predpisim, a opatren souhlasem katastralniho Uradu s ocislovanim parcel.




GEOMETRICKY PLAN

*  Geometricky plan je neoddélitelnou soucasti listiny, podle které ma byt proveden zapis do katastru.
* Je nedilnou soucasti smluv darovacich, sménnych a kupnich.

* Musi byt vyhotoven na zakladé zemémeétickych Cinnosti.

* Pomoci geometrického planu (a jeho naleZitosti) se dopliuje katastralni mapa.

* Opacnym postupem neZ doplnéni katastralnich map je vyty€eni hranic pozemka.

Pozor !

* Podle katastralniho zdkona €. 256/2013 Sb. § 37 odst. 1 d) ma povinnost vlastnik nemovitosti a jini opravnéni
ohlasit katastralnimu Ufadu zménu udajt v katastru tykajici se jejich nemovitosti, a to do 30 dntt ode dne
vzniku.

* Pokud tuto povinnost nesplni 1ze ulozit pokutu az ve vysi 50 000 K¢.




UREDNE OPRAVNENY ZEMEMERICKY INZENYR

- , Rozdéleni pozemku
e Rozdeleni pozemku — nutny souhlas

stavebniho uradu s délenim

pozemku s e

* \Vlyznaceni budovy — kolaudacni
souhlas, prideleni Cisla popisného

* Vlyznaceni vécného bfemene — ST L,

dotcena jen ¢ast pozemku Vyznaceni budovy

ZPMZ — zaznam podrobného méreni zmén — geodetickd dokumentace
predavana na katastralni urad
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Vyznaceni vécného bremene




PREDMETEM EVIDENCE |SOU

OZ - taxativni vycet

* pozemky v podobé¢ parcel,

* budovy, kterym se pridéluje ¢islo popisné nebo evidenéni, pokud nejsou soucasti pozemku nebo prava stavby,

* budovy, kterym se ¢islo popisné ani evidencni nepiidéluje, pokud nejsou soucasti pozemku ani prava stavby, jsou hlavni
stavbou na pozemku a nejde o drobné¢ stavby,

* jednotky vymezené podle ob¢anského zakoniku,

* jednotky vymezené podle zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré
vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostorim a dopliuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytlt), ve znéni pozdéjSich
piedpist,

* pravo stavby,

* nemovitosti, o nichz to stanovi jiny pravni piedpis




PREDMETEM EVIDENCE NEJSOU

» drobné stavby => stavba, ktera plni dopliikovou funkci ke stavbé hlavni, S jednim
nadzemnim podlazim se zastavénou plochou do 16 m2 a vyskou do 4,5 m, => stavby do
30 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky na pozemcich uréenych K plnéni funkce lesa,
slouzicich k zajistovani lesnich Skolek nebo k provozovani myslivosti

* s vyjimkou stavby garaze, skladu hoflavin a vybusnin, stavby pro civilni obranu,

pozarni ochranu, stavby uranového priamyslu a jaderného zatizeni, skladu a skladky
nebezpecnych odpadii a stavby vodniho dila, které se dle ust. § 2 pism. b) KatZ
nepovazuji pro ucely katastralniho zakona za drobnou stavbu a jsou proto pfedmétem
evidence v katastru




Pozemek: realna trojrozmérnou cast (vysec) zemského povrchu Stavby, které jsou predmétem zapisu do KN,
musi byt véci nemovité, hmotné.

POZEMKY

zemédélské pozemky: orna puda, chmelnice, vinice, zahrady, BU DOVY
ovocné sady a trvalé travni porosty => maji uveden BPE]|

Clenéni podle druhti:  orna puda,
chmelnice,
vinice,
zahrady, Budova miize byt evidovana pouze na parcele
- s drunem pozemku zastavéna plocha a nadvori, bez
vyznaceni zplsobu vyuZiti,
- s druhem pozemku lesni pozemek se zpiisobem

ovocne sady,

trval€ travni porosty,

lesni pozemky, vyuziti sklenik, pareniSt¢ nebo lesni pozemek, na
vodni plochy, kterém je budova,

zastavéné plochy a nadvofi, - s druhem pozemku vodni plocha se zptisobem vyuziti
ostatni plochy. vodni plocha, na kterém je budova,

- zemeédélského pozemku se zptisobem vyuziti sklenik,
pareniste.




Typ stavebniho objektu

Zplooh vyuls | ip. Lev. bez &.p./E.ev.

7 | X X STAVBA < => BUDOVA

Bytovy dim v X X

Rodinny ddm v )4 X

Stavba pro rodinnou rekreaci 4 v X

Viechny ostatni zpdsoby vyulit 7 v v Budova je stavba, ale stavba nemusi byt budova ve smyslu KatZ.

* Pojem ,,stavby “ musime chapat v SirSim pojeti a pojem ,,budova “ v uzsim pojeti.
* Ne vSechny stavby napliiuji definici budovy, ktera je predmétem zapisu do katastru.

* Nejvyssi soud rozsudek Cdo 2140/2013 ,,v problematickych pripadech e vidy treba zvazovat, zda stavba miize byt
samostatnym predmétem prav a povinnosti, a to s prihlédnutim ke vsem okolnostem veci, zejména k tomu, zda podle zvyklosti v
pravanim Styku je ucelné, aby stavba jako samostatna vec byla predmétem pravnich vztahi, a take K jejimu stavebnimu
provedeni. Zejména tam, kde je vysledkem stavebni cinnosti zpracovani povrchu pozemku ¢i vrseni kompaktniho stavebniho
materialu miize byt vyznamnym hlediskem, zda lze vymezit, kde konci pozemek a kde zacina stavba; pokud takové vymezeni

mozné neni, pujde zpravidla o soucdst pozemku “

* budova je (§ 2 pism. |) KatZ) nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorove soustredena a navenek

prevazné uzaviena obvodovymi sténami a stresni konstrukci.
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1998 — do katastru je doplnén kod BPE])
Bonitovana pudné ekologicka jednotka — slouzi k hodnoceni absolutni i relativni produkeni

schopnosti zemédélskych pUd, pétimistny Ciselny kéd
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Izolinie BPEJ a jejich kddy jsou zakresleny v mapach SMO-5

Fejny zajem vyrazné prevazuje na

hrany zemédélského pudniho fondu.

()

E\ o Oznaceni kodu BPE]  Poradi cislice v kodu BPE] Rozsah hodnot
E g) XXX XX l. kod klimatického regionu 0-9

= ‘S X XX .xx 2.a 3. kod hlavni pudni jednotky 01-78

'g % X.XX. XX 4. sdruzeny kod sklonitosti a expozice 0-9

;g ;g XXX XX 5. sdruzeny kod skeletovitosti a hloubky pudy 0-9

> >




~\ 1:5000
=\ ' Polohopis z kat. mapy
\  Vyskopis z | : 10 000

x=3.59.00

3195

Shatého i
ol !lécha/.\



MF
- 2. €. 338/1992 - o dani z nemovitosti

- 2. £ 151/1997 - 0 ocefiovani majetku ST AT N II POZ E M KOVY U RAD

- V. £..441/2013 - ocenovaci vwhiaska

* Odbor pudni sluzby Statniho

sPU + dalsi

-2.&139/2002 - 2dkon 0 PU m2p pozemkoveho uradu (SPU)
2. €. 344/1992 - katastraini zakon - 2. & 334/1992 - 0 ochrand ZPF

s i 25, ;19:1 - ';‘;’“"k::c; ;’;',ah“ k pods -v. & 48/2011 - stanoveni téid ochrany ZPF
f R R DRSOl SOV R -v. €, 13/1992 - podrobnosti ochrany ZPF

=2V, & 3020060 VAR - NV 262/2012 - o stanoveni zranitelnych oblasti

* Aktualizace BPE]

» Ocenovani zemédélského majetku v

Mze pozemkovych Upravach
-v. £. 327/1998 - charakteristika BPE)
- NV 48/2017 - DZES v ’ o o o ’
R i e Odborné vefejnost » Pozadavek vlastnika pudy o revizi kodu
« NV 241/2004 - méné priznivé oblasti (LFA) - Hydrologie BPE J
- NV 79/2007 - zatravnéni ormné pldy - Hydropedologie
- NV 479/2009 - poruteni podminénosti podpor - Eroze pldy

- NV 505/2000 - programy k podpofe mimoprodukénich - Zraniteinost pld (kompakce, acidifikace, apod.)
funkci zemédélstvi

https://www.spucr.cz/tiskovy-servis/tiskova-zprava-kdo-stoji-za-aktualizaci-bonitovanych-pudne-ekologickych-jednotek.html



ZAVAZNOST UDAJU KATASTRU PRO PRAVNI UKONY

* parcelni cislo,
* geometrické urceni nemovitosti,

* nazev a geometrické urceni katastralniho uzemi

®» - Vymeéra je nezavaznou informaci => katastralni Grad mizZe zménit na zakladé nového méreni

* Vyméra - ciselny udaj udavajici plosny obsah priumétu hranic pozemku do zobrazovaci roviny (m?), presnost

zavisi na zpusobu urceni

souradnicovy systém Jednotné trigonometrickeé sité katastralni — zavazny pro ucely katastru




PROVADENI ZAPISU DO KATASTRU NEMOVITOSTI

« Zapis prav (zakonna zkratka pro vsechny zapisy)
* Vklad — zapis vécnych pray, prav ujednanych jako vécna, najmu a pachtu
* Zaznam — zapis odvozenych prav (pravo hospodarit)

* Poznamka — vyznamné informace o evidovanych nemovitostech, jejich vlastnicich a jinych

opravnénych => vétsinou se jedna o omezeni nakladani s nemovitosti ¢i pro osobu

o Rozhodnuti o dédictvi D 1068/1993 Obvodni soud pro Prahu 9 ze dne 20.2.1995,
pravni moc dne 24.3.1995.

POLVZ:23/1995 Z-6200023/1995-206
ro: Habétinova Ivana, V Novem Hloubétine 1111/20, Hloubétin, 19800 ~C 7C0: _
Praha 9
Novak Josef JUDr., Ringhofferova 480, Olesovice, 25168 430301/131
Kamenice

o Kupni smlouva V11 1982/1996 ze dne 24.6.1996, pravni ucinky vkladu ke dni 18.7.1996.

POLVZ:38/1996 Z-6200038/1996-206
Ero: Habétin Jiri a Habétinova Ivana, V Novéem Hloubétiné 1111/20, RC/ICO: -
Hloubétin, 19800 Praha 9
o Smlouva kupni ze dne 13.12.2013. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 17,12.2013. o Darovaci smlouva V12 2932/1996 ze dne 30.10.1996,pravni uéinky vkladu dne 6.11.1996,
V-13461/2013-209 POLVZ:51/1996 Z-6200051/1996-206

! Hykel Lukas a Hykel Karin, Generala Sedlacka 1631, Stara
Boleszlav, 25001 Brandys nad Labem-Stara Boleslav

: Knotek Martin, &.p. 280, 25168 Kostelec u Kiizku ré/1¢0:




LHUTY PRO ZAPIS DO KATASTRU

* a) vklad na zaklade pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu bez zbytecného odkladu

od povoleni vkladu,

* b) zaznam do 30 dnu od doruceni rozhodnuti organu verejné moci nebo jiné listiny

potvrzujici nebo osvedcujici prava,

* ¢) poznamku do 30 dnu od doruceni listiny zpusobilé k vyznaceni poznamky v katastru;

poznamku katastralni urad vymaze do 30 dnu od doruceni listiny, na zakladé které divody

pro jeji vyznaceni pominuly,

* d) zapis jiného Udaje do 30 dnu od doruceni listiny zpusobilé k vyznaceni zapisu v katastru




LISTINA

Zapisy prav do KN se provadéji na zakladé pisemnosti v listinné Ci elektronické podobé.

Verejna listina — listina vydana organem verejné moci v mezich jeho pravomoci, nebo listina, kterou za

verejnou prohlasi zakon.
Soukroma listina — nutno dovodit (OZ definici neobsahuje), takova listina, ktera neni verejnou listinou.

Soukroma listina musi mit Gfedné ovérené podpisy (pokud nema, musi byt do 30 dnu prokazana pravost
podpisu, pri neprokazani se vkladové Fizeni se zastavi a listina se vrati). => notar (i stary podpis)

Pokud se zapisované pravo tyka jen casti pozemku evidovaného v KN, musi byt s listinou spojen geometricky

plan, ktery cast pozemku vymezuje (nebo ve smlouvé GP presné vyspecifikovat a pak dolozit). Geometricky

plan se povazuje za soucast listiny. => GP bez listiny nelze do KN zapsat




NEMOVITOSTI MUSI BYTV LISTINE OZNACENY UDA|I KATASTRU

Oznaceni je zavazné a musi byt uplatnéno ve vsech pravnich listinach predkladanych k zapisu -> §8 Kat.Z.

* a) pozemek parcelnim cislem s uvedenim nazvu katastralniho Uzemi, ve kterém lezi, a v pripadg, ze jsou v katastralnim Uzemi pozemky vedeny ve dvou ciselnych
radach a jde o stavebni parcelu, téz idajem o této skutecnosti, jinak se ma za to, ze jde o pozemkovou parcelu,

vvvvvv

pozemkového katastru, pridélového operatu, scelovaciho operatu nebo evidence nemovitosti, s uvedenim nazvu katastralniho Uzemi, ve kterém lezi, a s uvedenim
nazvu puvodniho katastralniho Uzemi, pokud byl pozemek dotcen zménou hranice katastralniho Gzemi,

* ¢) budova, ktera neni soucasti pozemku ani prava stavby, oznacenim pozemku, na némz je postavena, ¢islem popisnym nebo evidencnim a prislusnosti budovy k
casti obce, pokud je nazev casti obce odliSny od nazvu katastralniho tzemi, v némz se nachazi pozemek, na kterém je budova postavena,

* d) budova, ktera neni soucasti pozemku ani prava stavby a Cislo popisné ani evidencni se ji nepridéluje, je hlavni stavbou na pozemku a nejedna se o drobnou
stavbu, oznacenim pozemku, na némz je postavena, a zpusobem vyuziti,

* e) jednotka oznacenim budovy, v niz je vymezena, pokud neni soucasti pozemku ani prava stavby, nebo oznacenim pozemku nebo prava stavby, jehoz soucasti je
budova, v niz je vymezena, Cislem jednotky a jejim pojmenovanim,

* f) rozestavéna jednotka oznacenim budovy, v niz je vymezena, pokud neni soucasti pozemku ani prava stavby, nebo oznacenim pozemku nebo prava stavby, jehoz
soucasti je budova, v niz je vymezena, Cislem jednotky a oznacenim, Ze se jedna o rozestavénou jednotku,

* g) pravo stavby oznacenim pozemku, ke kterému je zrizeno,

* h) nemovitost evidovana v katastru podle jiného zakona oznacenim pozemku, na kterém je postavena, a zplisobem vyuZziti.




ZAPIS

* Dojde-li katastralnimu uradu navrh nebo jina listina pro zapis prav do
katastru, vyznaci u dotcenych nemovitosti nejpozdeji nasledujici pracovni

den, ze prava jsou dotcena zménou => PLOMBA

* Poradi zapisu prav do katastru se ridi okamzikem, ve kterém byl navrh na

zapis do katastru dorucen katastralnimu uradu.

* Pravni_ucinky zapisu nastavaji k okamziku, kdy navrh na zapis dosel

prislusnému katastralnimu uradu.

Vkladova listina — datum narozeni
Navrh na vklad — rodné Cislo




€ pravomocného rozhodnuti

~

14

14

Vklad lze provést na zaklad

14

katastralniho uradu o jeho povoleni.

Vkladem se do katastru dale zapisuje rozdeleni prava k nemovitosti na vlastnické pravo k jednotkam.

VKLAD

Vkladem se do katastru zapisuje vznik, zména, zanik, promlceni a uznani existence nebo neexistence téchto prav:

a) vlastnické pravo,

b) pravo stavby,

c) vécné bremeno,

d) zastavni pravo,

e) budouci zastavni pravo,
f) podzastavni pravo,

g) predkupni pravo,

h) budouci vymének,

i) pridatné spoluvlastnictvi,

) sprava svétenského fondu,

k) vyhrada vlastnického prava,

1) vyhrada prava zpétné koupé,

m) vyhrada prava zpétneho prodeje,

n) zakaz zcizeni nebo zatizeni,

0) vyhrada prava lepsiho kupce,

p) ujednani o koupi na zkousku,

q) najem, pozada-li o to vlastnik nebo najemce se souhlasem vlastnika,

r) pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyt se souhlasem vlastnika,

s) vzdani se prava na ndhradu skody na pozemku.




VKLADOVE RiZENI

katastralni Grad vklad povoli, nejdrive vsak po uplynuti Ihity 20 dnt

Ucastnikem Fizeni o povoleni vkladu je ten, jehoz pravo vznika, méni se nebo se rozsiruje, a ten, jehoz pravo zanika, méni se nebo se
omezuje.

Navrh na zahajeni vkladového Fizeni Ize podat pouze na formulari stanoveném vyhlaskou €. 359/2013 Sb. => aplikace
https://nv.cuzk.cz/VWeb/Uvod.aspx pouziva verejné Udaje (provede 6 typy zakladnich vkladi)

Vezme-li navrhovatel navrh na vklad zpét, vkladové Fizeni se zastavi pouze v pripadg, ze s tim souhlasi vSichni Ucastnici vkladového
Fizeni.

Zuzi-li navrhovatel navrh na vklad, rozhodne se o zizeném navrhu pouze v pripadé, ze s tim souhlasi vSichni Ucastnici vkladového
Fizeni. Jinak se rozhodne o plvodnim navrhu.

O vyznaceni, Ze pravni poméry jsou dotéeny zménou, katastralni urad informuje, nejpozdéji den poté, co ke zméné doslo, vlastnika
nemovitosti a jiného opravnéného zaslanim informace na adresu podle § 14 odst. | pism.b) nebo prostrednictvim datové schranky;
pokud o to pozada, katastralni Urad informuje vlastnika také elektronicky na e-mailovou adresu nebo zpravou na mobilni telefon.

Ucastniky vkladového Fizeni, kteri maji zrizenu sluzbu sledovani zmén v katastru, informuje prostrednictvim této sluzby.



https://nv.cuzk.cz/Web/Uvod.aspx

ZAZNAM

Zaznamem se do katastru zapisuje

* a) prislusnost organizacnich slozek statu a statnich organizaci hospodarit s majetkem statu,

* b) pravo hospodarit s majetkem statu,

* ¢) sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu,

* d) majetek hlavniho mésta Prahy sveéreny méstskym castem hlavniho mésta Prahy,

* e) majetek statutarniho mésta svéreny méstskym obvodim nebo méstskym castem statutarnich mést,

* f) majetek ve vlastnictvi tzemniho samospravného celku predany organizacni slozce do spravy k jejimu vlastnimu
hospodarskému vyuziti,

* g) majetek ve vlastnictvi uzemniho samospravného celku predany prispévkové organizaci k hospodareni.




POZNAMKA

* Poznamku zapise katastralni urad na zakladé rozhodnuti nebo oznameni soudu, statniho
zastupce, policejniho organu, spravce dané, spravce obchodniho zavodu, vyvlasthovaciho
uradu, pozemkového uradu, soudniho exekutora, drazebnika, insolvencniho spravce ci k

dolozenému navrhu toho, v jehoz prospéch ma byt poznamka zapsana.

* Pokud se poznamka zapisuje na zakladé rozhodnuti organu verejné moci, nemusi byt toto

rozhodnuti opatreno dolozkou pravni moci ani dolozkou vykonatelnosti.




POZNAM KOU SE ZAPISUJ E s) vyhradé prednostniho poradi pro jiné pravo,

t) prednostnim pravu ke zrizeni vécného prava pro jinou osobu,

x) zakazu zridit zastavni pravo k nemovitosti,

y) zavazku nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjsim poradi novy dluh,
z) zavazku neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto stareho,

a) podaném navrhu na narizeni vykonu rozhodnuti spravou nemovitosti, prodejem nemovitosti, zrizenim
soudcovskeého zastavniho prava na nemovitosti a podaném navrhu na zrizeni exekutorského zastavniho prava,

b) exekucnim prikazu ke spravé nemovitosti a k prodeji nemovitosti,

g) usneseni o drazebni vyhlasce o prodeji nemovitosti,

h) vyrozumeéni insolvencniho spravce o soupisu nemovitosti, které jsou podle katastru ve vlastnictvi jiné osoby
nez dluznika,

i) usneseni o narizeni predbézného opatreni,
j) uzavreni smlouvy o provedeni drazby nedobrovolné,
k) zadosti o vyvlastnéni prav k pozemkum a stavbam podané u prislusného vyvlastnovaciho Uradu,

l) zahajeni pozemkovych uprav, a) zapoceti vykonu zastavniho prava,
b) ujednani poradi zastavnich prav,

m) rozhodnuti o schvaleni pozemkovych Upray,




POZNAMKA SPORNOSTI ZAPISU

* Neni-li stav zapsany v katastru v souladu se skutecnym pravnim stavem, osoba, jejiz vécné

pravo je dotceno, se domaha odstranéni nesouladu, a prokaze-li, ze své pravo uplatnila u

soudu, zapise se na jeji zadost do katastru poznamka spornosti zapisu.

* Vyhovi-li soud zalobg, o ktere je zapsana poznamka spornosti zapisu, vymaze katastralni

urad vsechny zapisy, vuci nimz poznamka spornosti zapisu pusobi.




Zapis poznamky k osobé a jeji vymaz bezodkladné zajisti
kterykoli katastralni urad, jemuz je dorucena listina pro
zapis poznamky nebo jeji vymaz.

POZNAMKA K OSOBE

a) vyrozumeni o narizeni exekuce, pokud povinnym neni stat nebo uzemni samospravny celek,

b) usneseni o predbézném opatreni, podle kterého nemuze dluznik nakladat s majetkovou
podstatou nebo muze dluznik nakladat s majetkovou podstatou pouze se souhlasem predbézného
insolvencniho spravce,

¢) vyrozumeéni insolvencniho soudu o vydani rozhodnuti o upadku,

d) rozhodnuti o prohlaseni konkursu,

e) jiném rozhodnuti nez podle pismene d), podle kterého osoba nesmi nakladat se svou majetkovou
podstatou nebo jeji presné nevymezenou casti.

pism. c) a d) Ize zapsat rovnéz na zikladé daju prevzatych
z informacniho systému insolvencniho rejstriku




NAVRH NAVKLAD DO KN

- Nalezitosti navrhu na vklad prava do katastru nemovitosti obsahuje zakon ¢. 265/1992 Sb. o zapisech vlastnickych a
jinych vécnych prav k nemovitostem. Navrh na vklad do katastru nemovitosti je ukon, kterym provedete zménu na listu
vlastnictvi napr. prevod, koupé€, prodej nebo darovani nemovitosti.

« Navrh na zahajeni Fizeni musi obsahovat: (pouze na stanoveném formulafi)

« oznaceni katastralniho uradu, kterému je navrh na vklad urcen,
« oznadeni Uc¢astnikd fizeni,
- oznaceni nemovitosti a prav, kterd maji byt zapsana/vymazana do katastru

« Soucasti navrhu na vklad do katastru jsou prilohy:
« listina (kupni smlouva, kolaudacni rozhodnuti...)
« plna moc, pokud je jedna ze stran zastupovana (ovéreny podpis)
- geometricky plan v pfipadé&, Ze dochazi prevodem k déleni pozemkd, a to v poétu stejném jako je pocet smluv
- dalsi prilohy ve specifickych pripadech



https://www.cuzk.cz/Je-dobre-vedet/Formulare-v-resortu-zememerictvi-a-KN/Zapis-vkladem.aspx

MOHLO BY SE HODIT

* Nahlizeni do KN - http://nahlizenidokn.cuzk.cz/

* Navrh na vklad prava do katastru nemovitosti - https://nv.cuzk.cz/VWeb/Uvod.aspx

 Dalkovy pristup k udajum katastru nemovitosti - https://www.cuzk.cz/aplikace-dp

* Verejny dalkovy pristup — Stavebni objekt - https://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/stavebniobjekty

* eKatalog BPE| - https://bpej.vumop.cz/

* Hlidaci pes - https://www.cuzk.cz/Je-dobre-vedet/Formulare-v-resortu-zememerictvi-a-
KN/Poskytovani-udaju/Sluzba-sledovani-zmen.aspx



http://nahlizenidokn.cuzk.cz/
https://nv.cuzk.cz/Web/Uvod.aspx
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp
https://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/stavebniobjekty
https://bpej.vumop.cz/

POUZITE ZDROJE:

Zikon €.89/2012 Sb. Obcansky zakonik, v platném znéni.

Zikon o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni zmén provedenych zakony ¢.86/2015 Sb., ¢. 139/2015 Sb.,¢. 318/2015 Sb., ¢. 106/2016 Sb., c.
298/2016 Sb.,¢. 183/2017 a ¢.225/2017 Sb.

Zakon €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Gpravach a pozemkovych uradech a o zméné ziakona €.229/1991 Sb., o Gpravé vlastnickych vztah( k pidé a
jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpisu

POZEMKOVE UPRAVY “krok za krokem” online http://eagri.cz/public/web/file/425362/Pozemkove_upravy ___krok_za_krokem_brozura.pdf

Portal uzemniho planovani, Oficialni portal Ustavu Uzemniho rozvoje z oblasti uzemniho planovani, online http://portal.uur.cz

Statni sprava zemémeérictvi a katastru, online https://www.cuzk.cz/

Brozura Ministerstva spravedInosti, online 202 1. <obcanskyzakonik.justice.cz/images/pdf/MS_brozura_vecna_prava.pdf vécna prava v katastru
nemovitosti>

Navod na spravu katastru nemovitosti, online 202 1. Interni predpis. <https://www.cuzk.cz/Predpisy/Resortni-predpisy-a-opatreni/Navody-
CUZK aspx>

Zakony a vyhlasky CR

A dalsi



http://eagri.cz/public/web/file/425362/Pozemkove_upravy___krok_za_krokem_brozura.pdf
http://portal.uur.cz/
https://www.cuzk.cz/
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