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Historicky vyvoj
katastru,
pozemkovych knih




= Katastr = latinské capitastrum

» Caput = hlava
»Tastrum = listin

> listina usporadand podle hlav




Prvni doklady

Autor: anonymous fresco in Znojmo (CZ) — web, Volné dilo,
https://commons.wikimedia.org/w/index.php2curid=6563522

» 1022 - Cesky knize Oldfich (zrodu PremyslovcU, braffi
Boleslav lIl., Jaromir) zaved! vybirdni dané z IanU

» 1278 - prvni pisemny doklad ve formuldari zemského pisare
» 1348 — na Moraveé zavedeny desky zemskée

» Pocdatek 15. stol —zavedeny desky zemské ve Slezsku




zApis se stdvd dokladem viastnictvi, nevyvratitelny dukaz

U|Ozehy Vv NCII’OdﬂIm CII’ChIVU v Zdpisem majetku do zemskych desek se majetek staval dédicnym majetkem rodu.
narodni kulturni pamdatka ~Desky zemské nikto presvédciti nemuéz*

pokus zfalSovat — smrt updlenim, ani Urednik, ktery tam pracoval
nemohl opravovat (pouze se souhlasem zemského snému)

Posledni fada ZD (1870 — 1964)

ZemSké des kY je ve spravé CUZK

tabulae terrae

Registra regdlia — byly zalozeny 1260 - 1278 za Premysla Otakara Il. spolu se
zemskym soydem

puyodné s€ do nich zachycoval probéh soudniho fizeni (desky protokolni,
pUhonné&/~ predvoldni k soudu), hlavné vypovédi svédkU, poté prevody viastnictvi
(desky trhove — zmeény v drzbé nemovitosti)

patentem ¢. 171/1794 7D

zdokonaleny - list A,B,C - uvedeny do souladu s katastrem
Avegistrgtura zemského soudu pozemkovd kniha pro svobodny majetek — vzor pro nové PK

edani zemskeého soudu

charakter nevyvratitelného ddkazu, pokud do nich byla zapsana pravni skute¢nost (mam ddm
iSi— nikdo mi ho nevezme) = zasada materialni pravdy = nejvyssi soudni dukaz

€ pravni knihy, feudalni vefejnost mizZe nahliZet a vyZadovat za patficnou uplatu vypis (—
yla napf. vécna bfemena nemovitosti zapsana v ZD, nemohl se nikdo odvolavat, ze o nich
= zasada formalni pravdy




Rustikalni, dominikalni o
terezidnsky katastr

1650 — smén krdlovstvi Ceského — dané vyméfovat
spravedlive]i

1656 — 1684 prvni berni rula — puda zde uvedend byla
nesvobodnd a zdanitelnd

1684 — druhd berni rula - vyméra pudy jako zdklad pro
stanoveni dané

1706 — rozhodnuto zdanit i pudu Slechty

1747 — dominikdlni katastr



Rustikalni, dominikalni o
terezidnsky katastr

» 1756 — exeaquatorium dominicale (vyrovnany DK) —
rozlisuje zahrady, role, Uhory, vinice, chmelnice,
pastviny, lesy

Rustikdlni + dominikdlni katastr = terezidnsky katastr

soupis vsech pozemkU a statkd (poddani i Slechta)
neexistuji mapy !

Autor: Martin van Meytens — Buchscan, Volné dilo,
https://commons.wikimedia.org/w/index.php2ecurid=68471




Josefsky katastr

» 20.4.1785 - patent cisare Josefa Il. zavadi katastr
josefsky (1.11.1789 — platnost)

Katastr zalozeny na vysledcich skute€ného méreni
(danovd prizndni jsou opustenal)

Zakladni jednotkou je pozemek, jehoz vyméra je v terénu
zameérena, pozemky jsou oznaceny topografickym
Cislem a zobrazeny v nacrtu daného honu (Cdst obce)

Autor: Carl von Sales — Dorotheum, Volné dilo,
https://commons.wikimedia.org/w/index.php2curid=19007711




Josefsky katastr

Problém — ukvapenost — jen 4 roky na zpracovani

pri méreni se postupuje od detailu — pozemku k celku — obci

> Pri sestaveni mapy fise z nacrtd se zjistilo, Ze hranice
honU nekoresponduiji

> Nerozlisuje majetek poddanych a Slechty

> 1792 — CAsteCné zrusen




Terezidnsko-josefsky katastr

Dané slechty se vybirqgji opét podle tereziGnského katastru

(z&kladem neni skuteCné méreni, ale priznani)




Stabilni katastr

> Snaha ziskat dobry méricky podklad pro rozdéleni
pozemkové dané

> Pofreba presnych vojenskych map fise

23.12.1817 — cisarsky patent Frantiska I.

katastr tvori stdly a dokonaly seznam viech pozemkU
podrobenych dani, s udanim jejich velikosti, polohy a
VYyNosu

Autor: Johann Baptist Lampi ml. — Fotografie je viastnim dilem Yelkrokoyade, VoIné dilo,
https://commons.wikimedia.org/w/index.php2curid=24949156
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Stabilni katastr

= Déleni pozemkU — podrobené dani
osvobozené od dané

= Podrobené dani- plodnd puda - zahrady, vinice, role,
louky, pastviny, lesy

» Osvobozené od dané — neplodnd pUda, koryta rek,
potokU, ndmésti, navsi, verejné cesty, drdhy, kostely,
hrbitovy...




Stabilni katastr

» |nstrukce - pro obec vyhotovena samostatnd mapa >
rozsah obce a pozemky, lisicich se
kulturou/vlastnictvim, vyznacen topografickou
polohou, tvarem i velikosti v méritku 1:2880 (1:1440) dle
skuteCnosti

= 7avadeéji se kontrolni postupy do celého procesu —
principy se pouzivaji dodnes




Stabilni katastr

= Nebylo zgjisténo systematické udrzovani

» 1869 - 1881 reambulace stabilniho katastru — zmény se vytahovaly
rumelkou, neplatnd c.parc. a ndzvy se skrtaly, zrusené hranice se
preskrtavaly dvéma kratkymi Carami

— zAakon o evidenci katastru dané pozemkové — katastr
dané pozemkové se musi udrzovat v souladu se skuteCnym a
pravinim stavem
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Stabilni katastr

»5.12.1874 — zdkon €. 92/1874 z.z.C. o zalozeni
pozemkovych knih pro krdlovstvi Ceské

1951, 1964

Do pozemkovych knih se zandseji veskeré
movitosti | prava a povinnosti s nimi spojene.
yimuty jsou pouze verejné nemovitosti.

ozemkové knihy jsou verejné.
Pravo se nabyvd vkladem - intabulaci.

Formdaini pravidla pro zapis zajistuji soulad mezi
skutecnosti a evidovanym stavem.



Fites

Stabilni katastr

84536188

topagrafickém mapovdani

Autor: Josef Marek, Drahomir Dusétko —
historicke-mericke-postupy-pri-tvorbe-
nejstarsich-samostatnych-map-cech-
moravy-a-slezska.html, CC BY-SA 4.0,
https://commons.wikimedia.org/w/inde
x.php2curid

https://docplayer.cz/2504373-I-

Borc%ml’zeméméﬁé pfi

A = Postupné se preslo od grafickych metod k metoddm
I Ciselného méreni.
P » Vznikla sit pevnych trvale stabilizovanych
| | . B Ve o
= = trigonometrickych bodu.
H,=H,+h,th-I,
L = Poloha bodu je vyjadrena pravouhlymi souradnicemi.
Q. L
g . I
= R = Moznost rekonstrukce zamereneho bodu.
I L}
g Ing. H. Stafkkové, Ph.D., Ing. M.
Novosada, Geodézie I, 5. podrobné
A meéreni vyskopisu. Prezentace.

\ \ https://www.estav.cz/cz/1215.geodeticke-body-v-terenu



Pozemkovy katastr

» 28.10.1918 Ceskoslovenskd republika
» 1922 metrickd mira

» 16.12.1927 katastralni zakon — katastr dané pozemkovée
> pozemkovy katastr

danoveé poslani > pravni ucel

vznikaiji katastraini mapy 1:1000, 1:2000
pisemny a méricky operdt, sbirka listin
pozemkovy katastr je verejny

presny a spolehlivy



Pozemkovy katastr

» 2. svetovad valka - povdlecné konfiskace

» 1.1.1951 - 141/1950 Sb. Obcansky zdkonik
» — stavby nejsou soucdsti pozemku
» - v|gsthictvi se nabyvd smlouvou

= 1955 - soupis veskeré pudy

» 1956 - 1940 Jednotna evidence pudy - eviduje pUdu v
souladu se skutecnym stavem

Systém pozemkovych knih byl hrubé
narusen pocdatkem roku 1951, kdy
obcansky zdkonik €.141/1950 Sb. zrusil
konstitutivnost zépist do pozemkové
knihy (vlastnictvi se zaklddalo az do
této doby povinnym zdpisem).




Evidence nemovitosti

» 1.4.1964 — 0Cinnost Obcansky zdakonik (40/1964 Sb.),
zAkon o evidenci pudy (22/1964 Sb.),

notdarsky rad (95/1963 Sb.)

Intabulacni princip nebyl zaveden.

Prevod vlastnictvi — registrace statnim notarstvim.
Vychdszi z JEP, doplnéna o prdavo uzivani a viastnictvi.

Pozemkové mapy vychdzi z ostrovnich map pozemkoveho
katastru. Nove mapovani.




Katastr nemovitosti

» 1.1.1993 platnost. Vécnad prdava se nabyvaji vkladem
do KN.

» 1998 - do katastru je doplnén kéd BPEJ
» NOZ 89/2012Sb./ 1.1.2014

= Nemovité véci - pozemky, podzemni stavby se
samostatnym Ucelovym urcenim (metro, jinak
soucasti pozemku), vécnd prava a prdava prohldsend
zakonem (vécné bremeno, zdstavni pravo, prdavo
stavby)

» Soucdst pozemku - prostor nad i pod povrchem,
stavby (RD, kilna) s vyjimkou docasnych (stavebni
bunka), rostlinstvo

» |S — nejsou souCdasti pozemku




o 7 stavby, které jsou souCdsti pozemku,
Katastr nemovitosti .oy iere jsou soucast prava
stavby,
stavby, které jsou samostatné
nemovité véci
po 1.1.2014

Katastr nemovitosti navazal na evidenci nemovitosti vedenou od roku
1964 stredisky geodezie a piedchazejici pozemkové knihy.

Pravni upravy znamenaly ndvrat k principtim, z nichz vychazely
pozemkoveé knihy.

Znovuzavedeni tii druhu zapisu: vklad, zaznam a poznamka.

Znovuzavedeni povinnosti vlastniki a jinych opravnénych ohlaSovani
zmén, s moznosti sankci za jejich nesplnéni.

Obnoveni konstitutivniho u¢inku zapisu vkladem => intabulace.

Obnoveni superficialni zasady => superficies solo cedit (povrch ustupuje
pude).




Katastralni zakon 256/2013 Sb.

» Katastr nemovitosti (katastr) je verejny seznam -
soubor Udaju o nemovitych vécech (nemovitost) —
soupis, popis, geometrické a polohovée urceni a prava

= VEREIJNOST - kazdy md pravo — nahlizet, pofizovat
opisy, vypisy, nacrty, ziskvat udaje ze sbirky listin

= MATERIALNI PUBLICITA — je-li pravo k véci zapsdno do
verejného seznamu, ma se za to, ze bylo zapsdno v
souladu se skuteCnym pravnim stavem




C  VE&cnd préva zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaid

Typ 1 hu
o Vé&cné bfemeno (podle listiny)
piedkupni pravo pro Marii Kohoutovou
Oprdvn pro

ova Marie, adresa neznama
k

Po
Parcela: 480, Parcela: 481
2 O O I I O Listina Pozemkova kniha wvlozka 1016/.
POLVZ:34/1965 Z-7600034/1965-504

Poracdi I datu podle pravni dpravy uéinné v dob& vzniku prava

© Vécné bfemenc (podle listiny)
o omezeni pfevodu nemovitosti bez souhlasu Marie Kohoutové pro pohl.ve vy3i Ké&s 10.000,-
1/ Op &ni pro

Kohoutovad Marie, adresa neznami
Povinnost k

) Povinr
O » Parcela: 480, Parcela: 481
/1/6 Listina Pozemkova kniha wvlozka 1016/.
POLVZ:34/1965 Z-7600034/1965-504

\O L Poradi k datu podle pravni apravy ucinné v dobé vzniku prava

= Md se za to, Ze zastavni prdava, jejichz zapis byl do katastru prevzat z
byvalé pozemkové knihy, zemskych desek nebo zeleznicni knihy,
la. Katastralni Urad tato zdstavni prava vymaze z katastru na
ladé ohldseni viastnika nemovitosti, k niz je zaniklé zastavni pravo
apsdno, sepsaného ve formé notdrského zapisu.

Ma se za to, ze vécnd bremena, jejichz zdpis byl do katastru prevzat
Z byvalé pozemkové knihy, zemskych desek nebo zeleznicni knihy,
kterd jsou zapsdna ve prospéch osoby s Udaji neumoznujicimi jeji
dostatecnou identifikaci, se promicela. Katastralni urad tato vecnd
bremena vymaze z katastru na zdkladé ohldseni vlastnika
nemovitosti, k niz je promICené vécné bremeno zapsdano, o tom, ze
vécné bremeno neni vice nez 10 let vykondvano, sepsaného ve
formé notdrskeho zapisu.



© Vécné bfemeno uzivani
k podilu 1/2 puvodné pripsané Marii Vernerove

Verner Frantisek st., Pavlova 52, Parcela: 114/8 Z2-12700/2009-209
25073 Radonice
Usneseni sou Rislo deniku 3198/1943.
POLVZ:52/1981 2-5200052/1981-209

© Vecneé bremeno (podle listiny)
chuze, cesty vozové a pruhonu dobytka
Parcela: 114/6 Parcela: 114/8 2-12700/2009-209

Pozemkova kniha &.d. -639/1926 usneseni Okresniho soudu v Brandyse nad Labem ze dne
16.2.1921 (PVZ 150/94, 146/94, 29/94, 51/81, 52/81, 52/94).

Z-9131/2009-209

© Vécné bremeno (podle listiny)

chuze, cesty vozové a pruhonu dobytka
Parcela: 114/8 Parcela: 114/7 Z-12700/2009-209

Pozemkova kniha ¢.d. -639/1926 usneseni Okresniho soudu v Brandyse nad Labem ze dne
16.2.1921 (PVZ 150/94, 146/94, 29/94, 51/81, 52/81, 52/94).
2-9131/2009-209




Definice katastru nemovitosti

= Soubor Udaju 0 nemovitych vécech
(hemovitostech) v CR:

= Soupis nemovitosti (seznam, rejstrik, DB)

» Popis nemovitosti (druh pozemku, vymeéral)
» Geometrické urCeni nemovitosti (tvar)

» Polohové urceni nemovitosti (polohal)

» Fvidence vilastnickych a jinych vécnych
prav k nemovitostem



Funkce katastru nemovitosti

» Evidenéni

= Vlastnickd ajind vécnd prava

» Nemovitosti

» |Informacni

= Verejny informacni systém, souCdast statnino informacniho
systému, jeden ze zakladnich registrd

= |ntabulaéni

= Vznik prava zapisem do KN (intabulace)

= Princip dobré viry ve spravnost Udaju KN (materidini publicital)




Organizacni schema resortu
zemémeérictvi a katastru

Cesky Ufad zemé&méFicky a katastralni

At s Zeméméficke a P 'u’y_'zkllimny Ustav
Katastralni Ufady katastralni inspektoraty Jememericky ura gm:eﬂiy' :in;graﬂ?ky a
artograficky, v.v.l.

(14) (7)

Katastralni pracovisté

(94)

https://cuzk.cz/O-resortu/Struktura-resortu.aspx



Shrnuti historie

(do konce 18. stoleti )

» Katastr rustikalni (1650)

» Katastr dominikalni (1748)

» Katastr terezidnsky (1756)

» Josefsky katastr (1785)

» Katastr terezidnsko - josefsky (1792)




(za Rakouska-Uherska do roku 1918 )

= Stabilni katastr (1817 - 1869)

= Pravni ucinnost od roku 1851 (Morava a
Slezsko) a od roku 1860 (Cechy).

» Celkem zameéreno: 12 691 obci * 79 328
km2 Uzemi* 15 359 518 parcel.

= VVyhotoveno bylo 40 907 mapovych listo.

» Reambulace stabilniho katastru (1869)
» Fvidence reambulovaného katastru (1883)




(v Ceskoslovensku a v Cesku)

» Pozemkovy katastr (1927 - 1964)

» Povdlecny katastr (po roce 1945)

» Jednotnd evidence pudy (1954 - 1964)
» Fvidence nemovitosti (1964 - 1992)

» Katastr nemovitosti (1992 - dosud)



Citace

» Prezentace jsou vytvorené jako podklad
k mé predndsce. Bylo cerpdno z
ordvniho rdmce CR, z odborné literatury
a ze skript CVUT, CZU, piipadné dalsich
vysokych skol u nds i v zahranici.

» V prezentacich nejsou vzdy uvadeény
citface. Neznamend to vsak, ze bych si
prisvojovala prdci kolegu. Ba naopak,
jejich praci shledadvam inspirujici a
omlouvam se za neuvedeni citaci.




Literatura — zakony a vyhlasky

» 7dkon C. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

» 7dkon C. 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti
(katastralni zakon)

» Vyhlaska €. 357/2013 Sb., kterou se provadi zakon
C.256/2013

= Vyhldska ¢&. 358/2013 Sb., o poskytovdani Udaju KN
» Vyhlaska €. 359/2013 Sb., formuldr — navrh na vklad

» 7akon €.200/1994 Sb. o zemeémérictvi m
(zememericky zakon — odbornd zpusobilost a uredni
opravnéeni)

» Vyhlaska €. 31/1995 Sb., kterou se provadi zakon C.
200/1994

= Narizeni viady €. 430/2006 Sb. o geodetickych
Eje,lfer%ncmch systemech a statnich mapovych
llec

» g dalsi: zdkon o pozemkovych Upravach, stavebni
zakon, vodni zakon, qj.




Literatura — pokyny, hormy

» Pokyny CUZK (&.1 a7 &.39 ...)

= CSN 01 3410 Mapy velkych mé&fitek Zakladni a U&elové
mapy

= CSN 01 3411 Mapy velkych méfitek Kresleni a znacky

= Ndavod pro spravu a vedeni katastru nemovitosti,
CUZK, &,j. 4571/2001-23

= Navod pro obnovu katastralnino operdtu a prevod,
CUZK, &,j. 6530/2007-22, ve zné&ni dodatku &.1 a 2

= Struktura vymenneho formatu informacniho sys’remu
katastru nemovitosti CR, &.j. 5598/2004-24 ve znéni
dodatku ¢.10 (VFK)




V4

Literatura - jine

» BAUDYS, P.: Katastr nemovitosti. C.H.Beck, Praha, 2010.

= EI(%\/\L, M., MICHAL, J.: Mapovdni 10. CVUT FSv - Praha,
5.

= KUBA, B., OLIVOVA, K.: Katastr nemovitosti po novele.
Praha: Nakladatelstvi Linde, 2009.

» MICHAL, J., BENDA, K.: Katastr nemovitosti. CVUT FSv -
Praha, 20089.

» Geodeticky a kartograficky obzor, online
https://egako.eu/cs/o-casopise/
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